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W odpowiedzi na Pani interpelacj¢ z dnia 14 stycznia 2008r. w sprawie mozliwosci rozwiazania
aktami prawa miejscowego niektorych problemoéw dotyczacych nieruchomosci warszawskich,
wynikajacych z Dekretu Bieruta z 1945r. oraz pozniejszych uregulowan prawnych, uprzejmie
informuje:

1. Dot. zalgcznika 1.

Zlozony przez Zizeszenie Osdb Objetych Dekretem Warszawskim Stowarzyszenie ,,Dekretowiec"
projekt uchwaly ,,w sprawie zasad sprzedazy nieruchomosci stanowiqcych -wtasnos¢ m.st. Warszawy na
rzecz poprzednich "wlascicieli lub ich spadkobiercow pozbawionych praw wiasnosci tych
nieruchomosci przepisami dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945r. o wlasnosci i uzytkowaniu gruntow na
obszarze m.st. Warszawy" zostal poddany analizie prawnej. Zdaniem prof. Adama Jaroszynskiego, ktory
opiniowat powyzszy projekt uchwaly, ,,podjecie projektowanej uchwaty, zamiast albo niezaleznie
od oczekiwanego rozwiazania ustawowego, mogloby si¢ spotka¢ z zarzutem naruszenia konstytucyjnej
zasady rownosci (art. 32 ust. 1)". Zdaniem prof. Jaroszynskiego ,,wyrazenie zgody na sprzedaz (§ |
projektu) nie miesci si¢ w uprawnieniach Rady". (...)- dekret z 1945r., niezaleznie od jego oceny jest
naH«l aktem obowiazujacym 1 stanowi element aktualnego porzadku prawnego, co organy wiadzy
publicznej musza respektowaé. Dekret tea, jako jedyna forme ,,zwrotu" nieruchomosci, przewiduje
rozpatrzenie wniosku dawnego wiasciciela w trybie art. 7 ust 1-4 1 ewentualne oddanie mu gruntu w
wieczysta dzierzawe (obecnie - uzytkowanie wieczyste). Tymczasem projektowana uchwata petryfikuje
nieréwne traktowanie dawnych wiascicieli, przewidujac w stosunku do 0sob, ktore by z niej skorzystaty,
sprzedaz nie tylko budynkow, co jest naturalng konsekwencja oddania w uzytkowanie wieczyste,
ale tez sprzedaz samego gruntu. W ten sposob zostalaby zrdéznicowana sytuacja prawna dawnych
wiascicieli, ktorzy ,,odzyskali" nieruchomosci w trybie dekretowym 1 legitymuja si¢ prawem
uzytkowania wieczystego do gruntu, oraz tych wilascicieli nieruchomosci, ktorzy skorzystaliby z
przepisow uchwaty".

Podczas spotkania, ktore odbylo si¢ w Urzedzie m.st. Warszawy w dniu 19.12.20Q7r., Pan
Andrzej Jakubiak Z-ca Prezydenta m.st Warszawy - w oparciu o tres¢ powyzszej opinii przedstawit
stanowisko m. sk. Warszawy przedstawicielom Zrzeszenia ,,.Dekretowiec”, Rady Osiedla ,,Targowek
Fabryczny" oraz Samorzadu ,,Zoliborza Dziennikarskiego".

Pragne podkresli¢, ze sytuacja prawna nieruchomo$ci warszawskich na skutek dziatania
dekretu z 26.10.1945 r. o wlasnosci 1 uzytkowaniu gruntdéw na obszarze m.st. Warszawy jest bardzo
skomplikowana. Obecnie m.st. Warszawa, w ramach posiadanych sit 1 srodkéw oraz dziatajac w
oparciu o istniejace przepisy prawa, dokonuje wszelkich staran aby realizowa¢ postulat reprywatyzacji oraz
zado$¢uczynienia bylym wilascicieclom poprzez zwrot ww. nieruchomo$ci badz wyplate
odszkodowania. Aktualnie w Urzedzie m.st. Warszawy zostanie powotywany zespdt, ktory przygotuje
projekt ustawy dotyczacej zwrotu nieruchomosci przejetych Dekretem Bieruta.



2. Dot zalacznika nr 2

Z uwagi na dos¢ skomplikowany charakter niniejszego projektu, bedzie on poddany dalszej
wnikliwej analizie. Niemniej informuj¢ o obecnie obowiazujacych przepisach dotyczacych kwestii
poruszanych w zataczniku nr 2:

Zgodnie z art. 34 ust 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.04.261.2603 z p6zn. zm.) w przypadku zbywania nieruchomosci osobom fizycznym i
prawnym pierwszenstwo w ich nabyciu, z zastrzezeniem art 216a, przystuguje m.in. osobie, ktora jest
poprzednim wiascicielem zbywanej nieruchomosci pozbawionym prawa wlasnosci tej nieruchomosci
przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobierca, jezeli ztozy wniosek o nabycie przed uplywem
terminu okreslonego w wykazie, o ktdrym mowa w art 35 ust. 1; termin ztozenia wniosku nie moze
by¢ krétszy niz 6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu. Pierwszenstwo w nabyciu
rozstrzygnal ustawodawca 1 nie ma konieczno$ci podejmowania dodatkowych uchwat w tej kwestii.

W dniu wejscia w zycie dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945r. o -wlasnos$ci 1 uzytkowaniu
gruntOw na obszarze m.st. Warszawy budynki oraz mng¢ przedmioty, znajdujace si¢ na gruntach,
przechodzacych na wlasno$§¢ gminy m. st Warszawy, pozostaly wiasnoscia dotychczasowych
wiascicieli (art. 5). M.st Warszawa rozpatrujac zasadne wnioski o ustanowienie prawa uzytkowania
wieczystego, postepuje zgodnie z postanowieniami Uchwaly Nr XVHI/579/2007Rady miasta
stotecznego Warszawy z dnia 8 listopada 2007 roku w sprawie zasad gospodarowania zasobem
nieruchomosci m.st. Warszawy w zakresie ustalenia wysokos$ci czynszu symbolicznego za grunty
oddawane w uzytkowanie wieczyste w trybie 1 na zasadach art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika
1945 r. o wlasnos$ci 1 uzytkowaniu gruntdw na obszarze m.st. Warszawy oraz bonifikaty od opfat
rocznych za grunty oddawane w uzytkowanie wieczyste w trybie 1 na zasadach art. 214 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami 1 w zakresie art 7 dekretu, nie rozstrzyga
wlasnosci budynku, poniewaz w zwigzku z cyt trescig art 5 dekretu o wihasnosci 1 uzytkowaniu
gruntOw na obszarze m.st. Warszawy nie stanowia one wiasnosci m.st Warszawa.

Pragne zauwazy¢, iz Rada m.st Warszawy w Uchwale Nr XXVUI/534/2004 z dnia 15
kwietnia 2004r. w sprawie zasad nabywania, zbywania 1 obciazania nieruchomosci m.st Warszawy
oraz ich wydzierzawienia lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata, wskazata wyraznie, iz nie jest
mozliwe zbycie nieruchomosci w przypadku toczacego si¢ postgpowania administracyjnego a takze
sadowego, dotyczacego praw1diowosm nabycia nieruchomosci przez must. Warszawe lub o zwrot
nieruchomo$ci oraz istnieja roszczenia wynikajace z kodeksu cywilnego 1 innych przepisow prawa
T§ 2 ust 3 — zalacznika do uchwaty). Powyzsze wynika z postanowien art 34 ust. 3, ktore wskazuja,
ze zbycie nieruchomosci nie moze nastapic, jezeli toczy si¢ postgpowanie administracyjne dotyczace
prawidtowos$ci nabycia nieruchomosci przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego.

Reasumujac w przypadku stwierdzenia, iz w stosunku do nieruchomosci zgltoszono zasadne
roszczenia sprzedaz nieruchomos$ci (w rym lokali) zostaje wstrzymana do czasu zakonczenia
postepowania.

3. Dot. zalacznika nr 3

Propozycja regulacji w zakresie podworek wymaga wyjasnien, bowiem w dniu 19
pazdziernika 2006 roku Rada m.st Warszawy podjeta uchwal¢ w sprawie bonifikat przy oddaniu w
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci na rzecz poprzednich wtascicieli lub ich spadkobiercow oraz
przy zbywaniu nieruchomosci w wyniku uwzglednienia roszczen, o ktérych mowa w art 209a ust. 1 i
3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W ramach porzadkowania stanéw prawnych nieruchomos$ci gruntowych, stanowiacych
wlasnos¢ m.st Warszawy Rada m.st Warszawy podj¢ta niniejsza uchwate o wyrazeniu zgody migdzy
innymi na udzielenie bonifikat przy oddaniu w uzytkowanie wieczyste albo sprzedazy nieruchomosci
gruntowych, bedacych w posiadaniu wspodlnot mieszkaniowych. Zgodnie z art 68 ust. 1 pkt 8 w
zwiazku z art 209a ust 11 ust 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.
U. z 2004r. Nr 261, p6z. 2603 ze zm.) Rada m.st. Warszawy moze podja¢ uchwale o wyrazeniu
zgody na udziclenie bonifikat od ceny ustalonej zgodnie z art 67 ust 3 na rzecz wiascicieli
wyodrebnionych lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych, wyrazajacych wolg przeniesienia



wiasnosci lub oddania im w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowej (lub jej
czescei), ktora wraz z dotychezas wydzielong dziatka gruntu (pod budynkiem) bedzie spetnia¢ wymogi
dziatki budowlane;.

4. Dot. zalacznika nr 4.

Znowelizowana ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami daje
mozliwos¢ udzielenia bonifikaty przez Rade m.st Warszawy w drodze uchwaty, w przypadku zbycia.
nieruchomosci w trybie art. 37 ust 2 pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami. Zgodnie z postanowieniami ww. artykutlu, nieruchomosci lub ich czgsci moga
zosta¢ zbyte w drodze bezprzetargowej, jezeli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej, stanowiace] wiasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora
zamierza t¢ nieruchomos$¢ lub jej czes¢ naby¢ oraz jezeli nie moga by¢ one zagospodarowane jako
odrebne nieruchomosci. Zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 10 cyt. ustawy wlasciwy organ moze udzieli¢ za
zgoda, odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci
gruntowych stanowiacych wilasno$¢ m.st. Warszawy, sprzedawanych w celu poprawienia
zagospodarowania nieruchomos$ci sasiedniej przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe. Powyzsza nowelizacja zostala sporzadzona na wniosek Miasta Stolecznego
Warszawy.

Aktualnie przygotowywany jest w Biurze Gospodarki Nieruchomo$ciami projekt uchwa%y W

sprawie bonifikat przy zbywaniu nieruchomos$ci w trybie art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami.
W dniu 12 grudnia 2007r. weszto w zycie Zarzadzenie Nr 1046/2007 Prezydenta m.st Warszawy w
sprawie zasad zbywania nieruchomos$ci niezabudowanych lub ich czgsci w trybie bezprzetargowym
na podstawie art. 37 ust 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce rieruchomosciami
(Dz.U.04.26J.2603zpozn. zm.).

EZYDENT
Czpego Warszawy

Olud~

Hanna Gronkls wicz-Waltr

mlast& srcfe



