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W odpowiedzi na Pani pismo zadnia 8.10.2007r., po konsultacji z Dyrektorem Biura
Gospodarki Nieruchomosciami niniejszym przekazujg kopie opinii prawnej z dnia 26.07.2007r.
znak GK/P/0540/192/07 w sprawie projektu uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie
zasad sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wtfasnosci m.st. Warszawy na rzecz
poprzednich wiascicieli lub ich nastepcow prawnych.
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Warszawa, dnia 26.07.2007 r.

GK/P/054/192/07

Pan Zbystaw Suchozeberski

Pelomocnik Prezydenta m.st. Warszawy
ds. koordynowania procesu przerwania biegu
zasiedzen gruntow m.st. Warszawy

ul.Rakowiecka 25/27
02-517 Warszawa

W zwiazku z przekazaniem przy pismie znak GK-D-1V.3.3-722-PEL.N-208/07 - projektu
uchwaty Rady m.st. Warszawy- w sprawie zasad sprzedazy nieruchomosci stanowiacych
wlasno$¢ m.st. Warszawy na rzecz poprzednich wiascicieli lub ich nastgpcow prawnych -
opracowanego przez Zrzeszenie Osob Objetych Dekretem Warszawskim ,,Dekretowiec"
Stowarzyszenie Zwykte - w celu przygotowania opinii prawnej, przedstawiam ponizej taka
opinig.

Stowarzyszenie ,,Dekretowiec" stoi na stanowisku, ze jest mozliwe w -Swietle
obowiazujacych przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami- aby uchwata Rady
m.st. Warszawy w sprawie sprzedazy nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ m.st Warszawy
na rzecz poprzednich wiascicieli lub ich nastgpcow prawnych uregulowaé /zwrécic /
d..wiascicielom lub ich nastgpcom prawo wiasnosci tych nieruchomosci za symboliczna
zlotowke poprzez zastosowanie odpowiednio wysokich bonifikat.

Uregulowanie takie nie jest jednak mozliwe poniewaz dekret z dnia 26 pazdziemika 1945t. o
wiasnosci 1 uzytkowaniu gruntoéw na obszarze m.st. Warszawy - nadal obowiazuje i moca
uchwaty m.st. Warszawy - nawet bedacej prawem miejscowym - nie mozna wyeliminowac
jego obowiazywania .

Ponadto zgodnie z art. | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
/Dz.U.z 2004r. nr 261, poz.2603 z p6zn.zm/ wlasnie ta ustawa okresla zasady
gospodarowania gruntami, w tym zasady ich sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste-
przewidujac dla rady gminy lub wojewody okreslone uprawnienia w tym zakresie.

Uchwata taka mogtaby by¢ podjeta jedynie w sytuacji uchylenia dekretu warszawskiego przez
odpowiednia ustawe 1 pozostawienia przez ustawodawce kwestii ztozonych wnioskdéw
dekretowych do rozwiazania przez organy samorzadu m.st\Warszawy.

Poza powyzszymi zastrzezeniami natury ogolne;j - zastrzezenia budza takze poszczegolne
postanowienia projektu , a zwlaszcza objecie nim 0sob, pozbawionych prawa wiasnosci przed
1990r.bez sprecyzowania podstaw tego pozbawienia podczas gdy zardwno z projektu
uchwaty jak 1 uzasadnienia wynika, ze chodzi o d wlascicieli w rozumieniu dekretu
warszawskiego a nie np. osoby wywtaszczone zgodnie z odrgbnymi przepisami. A zatem



krag ew. osob uprawnionych zostat okreslony zbyt szeroko. Réwniez rozszerzone zostaty
uprawnienia do bonifikaty na osoby bedace nastgpcami prawnymi d.witascicieli, podczas gdy
art.68 ust. | pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami powotany w podstawie prawnej
projektu uchwaty - dopuszcza bonifikaty jedynie dla poprzednich wiascicieli lub ich
spadkobiercow, co nie zawsze jest zgodne z pojeciem nastepcy prawnego.

Zastrzezenia budzi takze zapis par.l ust.3 projektu z uwagi na art. 34 ust.3 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami oraz stwierdzenie z uzasadnienia, ze taka sprzedaz nie
powodowalaby koniecznos$ci sporzadzania operatéw szacunkowych ustalajacych wartos¢
nieruchomosci .poniewaz zgodnie z ta ustawa podstawa sprzedazy lub oddania gruntu w
uzytkowanie wieczyste jest wlasnie ustalenie wartosci tej nieruchomosci.

Podsumowujac - uzna¢ nalezy ,ze przedtozony projekt uchwaty Rady m.st. Warszawy w

sprawie zasad sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ m.st. Warszawy na rzecz
poprzednich wiascicieli lub ich nastepcow prawnych - nie moze zosta¢ oceniony pozytywnie

z uwagi na sprzeczno$¢ proponowanych rozwiazan z obecnie obowigzujacymi przepisami ustawy
o gospodarowaniu nieruchomos$ciami jak réwniez postanowieniami nadal obowiazujacego dekretu
warszawskiego .
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